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Planteil A - Planzeic h nung

1:10.000Mräumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Erklärung : 
Es wird bescheinigt, dass die Flurstück e mit den Grenz en und Bez eichnungen im gek ennz eichneten Gel-
tungsbereich mit dem L iegenschaftsk ataster nach dem S tand vom … … … … …  übereinstimmen. Der Gebäu-
denachweis k ann vom örtlichen Bestand abweichen. 
 
 
Plauen, ......................... Amt für Kataster und Geoinformation, 
 V ogtlandk reis 

 Nutzung ssc h ablone 
Art der baulichen Nutz ung 

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNV O) 
Grundflächenz ahl (GR Z ) 

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNV O) 
maximale Anz ahl der V ollgeschosse 

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 6 BauGB, § 16 BauNV O) 
Abweichende Bauweise 

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNV O) 
maximale Höhe baulicher Anlagen 

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 6 BauGB, § 16 BauNV O) 
Emissionsk ontingent 

in db (A)/m² (Tag / Nacht) 
 

Bebauungsplan

- 2. Entwurf -
Planteil B - Textlic h e Festsetzung en

R ECHTSGR UNDLAGEN 
 
Baugesetz buch (BauGB) i. d. F. der Neubek anntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. I S . 3634), z uletzt geändert 
durch Art. 1 G vom 28.07.2023 (BGBl. 2023 I Nr. 221) 
Bundesnaturschutz gesetz (BNatS chG) i. d. F. der Bek anntmachung vom 29.07.2009 (BGBl. I S . 2542), z uletzt 
geändert durch Art. 3 G vom 08.12.2022 (BGBl. I S . 2240) 
Bundesfernstraßengesetz (FS trG) i. d. F. der Neubek anntmachung vom 28.06.2007 (BGBl. I S . 1206), zuletzt 
geändert durch Art. 6 G vom 22.03.2023 (BGBl. 2023 I Nr. 88) 
S ächsische Bauordnung (S ächsBO) i. d. F. der Bek anntmachung vom 11.05.2016 (S ächsGV Bl. S . 186), z uletzt 
geändert durch Art. 24 G vom 20.12.2022 (S ächsGV Bl. S . 705) 
Gemeindeordnung für den Freistaat S achsen (S ächsGemO) i. d. F. der Bek anntmachung vom 09.03.2018 
(S ächsGV Bl. S . 62), z uletzt geändert durch Art. 17 G vom 20.12.2022 (S ächsGV Bl. S . 705) 
S ächsisches S traßengesetz (S ächsS trG) i. d. F. vom 21.01.1993 (S ächsGV Bl. S . 93), z uletzt geändert durch Art. 
1 des G vom 20.08.2019 (S ächsGV Bl. S . 762; 2020 S . 29) 
S ächsisches W assergesetz (S ächsW G) i. d. F. vom 12.07.2013 (S ächsGV Bl. S . 503), z uletzt geändert durch Art. 
12 G vom 20.12.2022 (S ächsGV Bl. S . 705) 
S ächsisches Denk malschutz gesetz (S ächsDS chG) i. d. F. der Bek anntmachung vom 03.03.1993 (GV Bl. S . 229), 
z uletzt geändert durch Art. 23 G vom 20.12.2022 (S ächsGV Bl. S .705) 
V erordnung über die Ausarbeitung der Bauleitpläne und die Darstellung des Planinhalts (Planz eichenverordnung 
- Planz V ) vom 18.12.1990 (BGBl. 1991 I S . 58), z uletzt geändert durch Art. 3 G vom 14.06.2021 (BGBl. I S . 1802) 
V erordnung über die bauliche Nutz ung der Grundstück e (BauNV O - Baunutz ungsverordnung) i. d. F. der Neube-
k anntmachung vom 21.11.2017 (BGBl. I S . 3786), z uletzt geändert durch Art. 2 G vom 03.07.2023 (BGBl. 2023 I 
Nr. 176) 

Gemark ung Treuen
Flst. 1402/13, 1402/19, 1407/5 (tlw.),
1410/7, 1628/4 (tlw.), 1628/5 (tlw.),
1628/8 (tlw.)

Planteil A - Leg end e
Nr. gem. Planz VNr. gem. Planz V

Nr. gem. Planz V

Nac h ric h tlic h e Übernah m e
Anbauverbotszone gem. § 24 Abs. 1 S ächsS trG

Planungen, Nutz ungsregelungen, Maßnahmen und Flächen für Maßnahmen z um S chutz, z ur
Pflege und z ur Entwick lung von Natur und L andschaft gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25a BauGB

Umgrenz ung von Flächen für Maßnahmen z um S chutz, z ur Pflege und z ur
Entwick lung von Natur und L andschaft gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
Flächen z um Anpflanz en von Bäumen, S träuchern und sonstigen
Bepflanz ungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

13.1a

13.2.1

V erk ehrsflächen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
6.1

S traßenbegrenz ungslinie 6.2
öffentliche S traßenverk ehrsfläche

Verfah rensverm erke 
 
1. Der Aufstellungsbeschluss für den Bebauungsplan S ondergebiet „Einz elhandel An der Perlaser S traße“ 

wurde vom S tadtrat der S tadt Treuen am ............... gem. § 2 Abs. 1 BauGB gefasst und ortsüblich bek annt 
gemacht. 

2. Die frühz eitige Ö ffentlichk eitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurde am ............... nach Bek anntma-
chung im Amtsblatt am ............... durchgeführt. Die frühz eitige Behördenbeteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB 
erfolgte mit S chreiben vom ................ 

3.  Der Entwurf des Bebauungsplanes S ondergebiet „Einz elhandel An der Perlaser S traße“ wurde vom S tadtrat 
der S tadt Treuen in der S itz ung am 14.12.2022 gebilligt. Die öffentliche Auslegung der Entwurfsunterlagen 
und die Beteiligung der Behörden und Nachbargemeinden wurden beschlossen.  

4.  Nach öffentlicher Bek anntmachung am 02.02.2023 wurde der Entwurf nebst Begründung mit Umweltbericht 
in der Z eit vom 13.02.2023 bis 17.03.2023 öffentlich ausgelegt. Die Behörden, Nachbargemeinden und wei-
tere Träger öffentlicher Belange wurden mit S chreiben vom ............... gem. § 4 Abs. 2 BauGB über die Aus-
legung informiert und um Abgabe einer S tellungnahme z um vorliegenden Entwurf gebeten. 

5.  Der 2. Entwurf des Bebauungsplanes S ondergebiet „Einz elhandel An der Perlaser S traße“ wurde vom S tadt-
rat der S tadt Treuen in der S itz ung am .............. gebilligt. Die erneute öffentliche Auslegung der Entwurfsun-
terlagen und die erneute Beteiligung der Behörden und Nachbargemeinden wurden beschlossen.  

6.  Nach öffentlicher Bek anntmachung am .............. wurde der 2. Entwurf nebst Begründung mit Umweltbericht 
in der Z eit vom .............. bis z um .............. digital bereitgestellt und öffentlich ausgelegt. Die Behörden, 
Nachbargemeinden und weitere Träger öffentlicher Belange wurden mit S chreiben vom ............... über die 
erneute Auslegung informiert und um Abgabe einer S tellungnahme z um 2. Entwurf gebeten. 

7. Der S tadtrat der S tadt Treuen hat in seiner S itz ung am ............... die eingegangenen Bedenk en und An-
regungen geprüft und einen Beschluss über deren Berück sichtigung gefasst (Abwägung gem. § 1 Nr. 7 
BauGB). 

8.  Der S tadtrat der S tadt Treuen hat in seiner S itz ung am ............... den Bebauungsplan S ondergebiet „Ein-
z elhandel An der Perlaser S traße“ in der Fassung vom ............... gem. § 10 Abs. 1 BauGB als S atz ung 
beschlossen. Die Begründung mit dem Umweltbericht wurde gebilligt. 

 
 Für die Punk te 1-8 
 
 Treuen, .........................                             Bürgermeister 
 
9.  Die vom S tadtrat der S tadt Treuen in der S itz ung am ............... beschlossene S atz ung des Bebauungs-

planes S ondergebiet „Einz elhandel An der Perlaser S traße“ der S tadt Treuen wurde mit V erfügung des 
L andratsamtes V ogtlandk reis vom ............... mit AZ .: .......................... gem. § 10 Abs. 2 BauGB geneh-
migt. 

 
 Treuen, .........................                             Bürgermeister 
 
10. Bek anntmachung / Ink rafttreten (§ 10 Abs. 3 BauGB): Die S atz ung des Bebauungsplanes S ondergebiet 

„Einz elhandel An der Perlaser S traße“ der S tadt Treuen wurde am .............. im Amtsblatt der S tadt Treu-
en (Nr.: ...., J ahrgang: ............) auf S eite … .. ortsüblich bek annt gemacht. Die S atz ung des Bebauungs-
planes ist damit in Kraft getreten. 

 
 Treuen, .........................                             Bürgermeister 

1.4.2

Art der baulichen Nutz ung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 BauNV O

großflächiger
Einz elhandel
„L ebensmittel-
supermark t“

S onstiges S ondergebiet (S O1 - S O3): großflächiger Einz elhandel

7

Flächen für V ersorgungsanlagen, für die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung
sowie für Ablagerungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB

Flächen für die R ück haltung von Niederschlagswasser

12.1
Flächen für die L andwirtschaft und W ald gem. § 9 Abs. 1 Nr. 18a BauGB

Fläche für die L andwirtschaft

Sonstig e Planzeic h en
15.13Grenz e des räumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes S ondergebiet

„Einz elhandel An der Perlaser S traße“ gem. § 9 Abs. 7 BauGB

15.14Abgrenz ung unterschiedlicher Nutz ungen, z.B. Bauweise
gem. § 16 Abs. 5 BauNV O

Hinw eise

verrohrte Entwässerungsleitung
Bemaßung (Angabe in Metern)3,0
bestehende Gebäude mit Hausnummer gem. ALKIS  und L uftbild50

Niederspannungsleitung gem. Angaben der Mitteldeutschen Netz gesellschaft S trom mbH
Trink wasserleitung gem. Angaben des Z weck verbandes W asser und Abwasser V ogtland

Bestand:
Topographie gem. Vermessungsplan mit Höhen
(Angaben in Metern üb. NHN)433.27

436.59

433.02

Planung:
Topographie gem. Lageplan

verrohrtes Gewässer
Nutz ungsartengrenz e
Flurstück sgrenz e mit Grenz punk t und Flurstück snummer1402/19

Fahrbahnrand
Gewässerrand

 
Satzung  d er Stad t Treuen über d en Bebauung splan 
 Sond erg ebiet „Einzelh and el An d er Perlaser Straße“ 

Aufgrund des § 10 BauGB (Baugesetz buch) in der Fassung der Bek anntmachung vom 03.11.2017 (BGBL. I S . 
3634) z uletzt geändert durch Artik el 1 des Gesetz es vom 28. J uli 2023 (BGBl. 2023 I Nr. 221) sowie nach § 89 der 
sächsischen Bauordnung in der Fassung der Bek anntmachung vom 11.05.2016 (S ächsGV Bl. S  186), z uletzt ge-
ändert durch Artik el 24 des Gesetz es vom 20. Dez ember 2022 (S ächsGV Bl. S . 705) und in V erbindung mit § 4 der 
Gemeindeordnung für den Freistaat S achsen in der Fassung der Bek anntmachung vom 09.03.2018 (S ächsGV Bl. 
S . 662) zuletzt geändert durch Artik el 5 des Gesetz es vom 19. Oktober 2023 (S ächsGV Bl. S . 850) wird nach 
Beschlussfassung durch den S tadtrat der S tadt Treuen vom … … … … . folgende S atz ung über den Bebauungsplan 
„Einz elhandel An der Perlaser S traße“, bestehend aus der Planz eichnung (Teil A) und den textlichen Festsetz un-
gen (Teil B), erlassen. 

§ 1 
Der räumliche Geltungsbereich ergibt sich aus dem z eichnerischen Teil des Bebauungsplanes. 

§ 2 
Der Bebauungsplan besteht aus.  
Teil A – Planz eichnung: M 1:1.000 vom … … … …  
Teil B – Textliche Festsetz ungen 

§ 3 
Der Bebauungsplan tritt mit der ortsüblichen Bek anntmachung in Kraft. 
 
 
 
 
Treuen, den Bürgermeisterin 

9
Grünflächen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Grünfläche mit der Z weck bestimmung: Baum- und S trauchpflanz ung

Planung srec h tlic h e Festsetzung en g em . § 9 BauGB und  BauNVO 
 
1. Art d er baulic h en Nutzung  (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 Abs. 5, § 11 BauNVO) 

Festsetzt werden S ondergebiete für den großflächigen Einz elhandel. 
S O1 – großflächiger Einz elhandel mit der Z weck bestimmung „L ebensmittelsupermark t“ 

Im S ondergebiet S O1 sind großflächige L ebensmittelsupermärk te mit einer jeweils maximalen V erk aufs-
fläche von 1.900 m² z uz üglich Bäck ereien und Fleischereien mit einer jeweils maximalen V erk aufsfläche 
von 50 m² z ulässig. 

S O2 – großflächiger Einz elhandel mit der Z weck bestimmung L ebensmittel-Discounter 
Z ulässig sind L ebensmittel-Discounter mit einer jeweils maximalen V erk aufsfläche von 1.450 m². 

S O3 – großflächiger Einz elhandel mit der Z weck bestimmung Drogeriemark t 
Z ulässig sind Einz elhandelsunternehmen mit dem nahversorgungsrelevanten S ortiment Drogerieartik el. 
Mit einer maximalen V erk aufsfläche von 700 m². 

In den S ondergebieten S O1 bis S O3 sind weiterhin der Z weck bestimmung der einz elnen Einz elhandelsbetriebe 
dienende Büro-, S oz ial- und L agerräume sowie Nebenanlagen, S tellplätz e sowie W erbeanlagen z ulässig. 
Photovoltaik dach- und –wandanlagen sind z ulässig. PV -Freiflächenanlagen sind nicht z ulässig. 
Es sind nur Betriebe und Anlagen z ulässig, deren Geräuschemissionen einschließlich des Fahrverk ehrs auf 
den Betriebsgrundstück en je Quadratmeter Grundfläche (= Baugebietsfläche ohne Festsetz ungen gem. § 9 
Abs. 1 Nr. 25 BauGB) die folgenden festgesetzten Emissionsk ontingente L EK für die Tages- und Nachtz eit 
nicht überschreiten.  

Teilfläche Emissionskontingent in dB(A) 
LEK, tags LEK, nachts 

SO 1 62 47 
SO 2 58 43 
SO 3 58 43 

Für jeden Betrieb oder jede Anlage ist gemäß DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5 und Anhang A3 der Nachweis 
z u führen, dass das z ur V erfügung stehende Emissionsk ontingent durch die k onk rete Planung eingehalten 
wird.  

2. Maß d er baulic h en Nutzung  (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16-19 BauNVO) 
Für die S ondergebiete wird eine Grundflächenz ahl (GR Z ) von 0,8 festgesetzt. Es ist maximal ein V ollgeschoss 
z ulässig. Für die baulichen Anlagen in den S ondergebietsflächen wird die maximale Höhe der baulichen An-
lagen auf 456 m über NHN festgesetzt.  

3. Bauw eise (§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB) 
S O1: Für das S ondergebiet S O1 wird eine abweichende Bauweise mit einer maximalen Gebäudelänge von 

95 m festgesetzt. 
S O2 und S O3: Für die S ondergebiete S O2 und S O3 wird eine abweichende Bauweise in Form einer geschlos-

senen Bauweise mit einer maximalen Gebäudelänge von 80 m festgesetzt. 
4. Fläc h en für Aufsc h üttung en und  Abg rabung en (§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB) 

In den S ondergebieten und in der privaten Grünfläche sind Aufschüttungen bz w. Abgrabungen bis z u einer 
Höhe von 444,00 m ü. NHN +/- 0,3 m z ulässig. 

5. Fläc h en für d ie Abw asserbeseitig ung  (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB) 
 Die W asserabgabe aus dem R egenrück haltebeck en in den V orfluter wird auf 10 l/sec. begrenzt. Eine V ersie-
gelung der Grundfläche des Beck ens ist nicht z ulässig.  

6. Grünfläc h en (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) 
 Innerhalb der festgesetzten Grünfläche sind die Z ufahrten z um R egenrück haltebeck en sowie z ur nördlich ge-
legenen Fläche für die L andwirtschaft z ulässig.  

7. Fläc h en für d ie Land w irtsc h aft (§ 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB) 
 In der festgesetzten L andwirtschaftsfläche ist mit einem Mindestabstand von 20 m z um Fahrbahnrand der 

S taatsstraße S  299 eine W erbeplak atwand z. B. in Form eines Mega-L ight-Boards mit den Abmessungen von 
365 cm x 260 cm und mit einer Aufständerung von bis z u 2,5 m über der Höhe der nächstgelegenen befestigten 
S traßenverk ehrsfläche z ulässig. 

8.  Stellplätze und  Nebenanlag en (§§ 12 Abs. 6, 14 und  23 BauNVO) 
S tellplätz e und Nebenanlagen sind auch außerhalb der gem. § 23 Abs. 2 BauNV O durch Baugrenz en festge-
setzten überbaubaren Grundstück sfläche z ulässig. 

9.  Fläc h en für Maßnah m en zum  Sc h utz, zur Pfleg e und  zur Entw ic klung  von Bod en, Natur und  Land sc h aft 
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) 

9.1 Das innerhalb der Grünfläche liegende R egenrück haltebeck en ist naturnah z u gestalten. Eine natürliche Ab-
dichtung ist z ulässig. 

9.2 Die PKW -S tellflächen sind in versick erungsfähiger Bauweise herz ustellen.  
9.3 Die festgesetzte L andwirtschaftsfläche ist extensiv als Grünland z u bewirtschaften.  
9.4 In den S ondergebieten sind an jedem neu entstehenden Gebäude jeweils 5 Fledermausk ästen sowie 4 V o-

gelnistk ästen in die Fassaden z u integrieren. 
9.5 In dem im Nordosten des Plangebietes liegenden und mit dem Planz eichen 13.1 Planz V  (Flächen für Maß-

nahmen z um S chutz, z ur Pflege und z ur Entwick lung von Boden, Natur und L andschaft) festgesetzten S treifen 
ist der Bachlauf z u renaturieren und der Gewässerrandstreifen naturnah z u gestalten.  

10. Gebiete, in d enen zum  Sc h utz vor sc h äd lic h en Um w elteinw irkung en im  Sinne d es Bund es-Im m issi-
onssc h utzg esetzes bestim m te luftverunreinig end e Stoffe nic h t od er nur besc h ränkt verw end et w erd en 
d ürfen (§ 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB) 
Im Plangebiet ist der Einsatz von fossilen Brennstoffen für die W ärme- und W armwasserversorgung ausge-
schlossen.  

11.  Fläc h en zum  Anpflanzen von Bäum en, Sträuc h ern und  sonstig en Bepflanzung en 
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) 

11.1 Auf den nicht ergänz end gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB festgesetzten Flächen innerhalb des S ondergebietes 
S O1 sind mindestens 8, im S ondergebiet S O2 mindestens 2 und im S ondergebiet S O3 mindestens 4 k leink ro-
nige L aubbäume in der Pflanzqualität 12-14 z u pflanz en. Es sind ausschließlich heimische und standortge-
rechte Arten und S orten z u verwenden.  

11.2 Die S ondergebietsflächen, die ergänz end z ur Anpflanz en von Bäumen, S träuchern und sonstigen Bepflan-
z ungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB festgesetzt sind, sind mit S träuchern mit einem Pflanz raster von 1 m 
x 1,5 m zu bepflanz en. Es sind ausschließlich heimische und standortgerechte Arten und S orten z u verwen-
den.  

11.3 Die Grünfläche mit der Z weck bestimmung „Baum- und S trauchpflanz ung“ ist mit Bäumen und S träuchern z u 
bepflanz en. Hierz u sind insgesamt 7 hochstämmige k lein- oder mittelk ronige L aubbäume in der Pflanzqualität 
S tU 12-14 über die Grünfläche verteilt z u pflanz en. Die restliche Fläche ist mit S träuchern mit einem R egelab-
stand von 1 m x 1,5 m zu bepflanz en. Es sind ausschließlich heimische und standortgerechte Arten z u ver-
wenden. Die Pflanz fläche darf für eine bis z u 3 m breite Z ufahrt z u den nordöstlich gelegenen Flächen unter-
brochen werden. Z udem ist in der Grünfläche ein W erbepylon mit einer maximalen Höhe von 460 m ü NHN 
z ulässig.  

Hinw eise: 
Belange des Denk malschutz es: V or Beginn von Bodeneingriffen im R ahmen von Erschließungs - und Bauarbeiten 
müssen in dem von der Bautätigk eit betroffenen Areal durch das L andesamt für Archäologie im gesamten Gebiet 
des Bebauungsplanes archäologische Grabungen mit ausreichendem z eitlich en V orlauf z u den geplanten Bau-
maßnahmen durchgeführt werden. Auftretende Befunde und Funde sind sachgerecht au sz ugraben und z u dok u-
mentieren. 

2.5
2.7
2.8

Maß der baulichen Nutz ung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16-19 BauNV O
Grundflächenz ahl z .B. 0,8GR Z

maximale Höhe baulicher Anlagen in Metern üb. NHN456
Z ahl der V ollgeschosse als HöchstmaßI

Einfahrten und Anschluss anderer Flächen an die V erk ehrsfläche gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4
und 11 BauGB

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt 6.4c
Einfahrtbereich 6.4b

Bauweise, Baugrenz en gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNV O

3.5Baugrenz e
3.3abweichende Bauweise in Meterna
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