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Planungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 BauGB und BauNVO  
 
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §  1 Abs. 5, § 11 BauNVO) 

Festsetzt werden S ondergebiete für den großflächigen Einzelha ndel. 
S O1 – großflächiger Einzelha ndel m it der Z weckbestim m ung „Lebensm ittelsuperm a rkt“ 

Im  S ondergebiet S O1 sind großflächige Lebensm ittelsuperm ärkte m it einer jeweils m a xim a len Verka ufs-
fläche von 1.900 m ² zuzüglich Bäckereien und Fleischereien m it einer jeweils m a xim a len Verka ufsfläche 
von 50 m ² zulässig. 

S O2 – großflächiger Einzelha ndel m it der Z weckbestim m ung Lebensm ittel-Discounter 
Z ulässig sind Lebensm ittel-Discounter m it einer jeweils m a xim a len Verka ufsfläche von 1.450 m ². 

S O3 – großflächiger Einzelha ndel m it der Z weckbestim m ung Drogeriem a rkt 
Z ulässig sind Einzelha ndelsunternehm en m it dem  na hversorgungsreleva nten S ortim ent Drogeriea rtikel. 
M it einer m a xim a len Verka ufsfläche von 700 m ². 

In den S ondergebieten S O1 bis S O3 sind weiterhin der Z weckbestim m ung der einzelnen Einzelha ndelsbetriebe 
dienende Büro-, S ozia l- und La gerräum e sowie Nebena nla gen, S tellplätze sowie W erbea nla gen zulässig. 
Photovolta ikda ch- und –wa nda nla gen sind zulässig. PV-Freiflächena nla gen sind nicht zulässig. 

2. Maß der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16-19 BauNVO) 
Für die S ondergebiete wird eine Grundflächenza hl (GRZ ) von 0,8 festgesetzt. Es ist m a xim a l ein Vollgeschoss 
zulässig. Für die ba ulichen Anla gen in den S ondergebietsflächen wird die m a xim a le Höhe der ba ulichen An-
la gen a uf 456 m  über NHN festgesetzt.  

Planteil A - Planzeichnung

1:10.000Mräum licher Geltungsbereich des Beba uungspla nes

Treuen

Verfahrensvermerke 
 
1. Der Aufstellungsbeschluss für den Beba uungspla n S ondergebiet „Einzelha ndel a n der Perla ser S tra ße“ wur-

de vom  S ta dtra t der S ta dt T reuen a m  ............... gem . §  2 Abs. 1 Ba uGB gefa sst und ortsüblich beka nnt ge-
m a cht. 

2. Die frühzeitige Öffentlichkeitsbeteiligung gem . §  3 Abs. 1 Ba uGB wurde a m  ............... na ch Beka nntm a -
chung im  Am tsbla tt a m  ............... durchgeführt. Die frühzeitige Behördenbeteiligung gem . §  4 Abs. 1 Ba uGB 
erfolgte m it S chreiben vom  ................ 

3.  Der Entwurf des Beba uungspla nes S ondergebiet „Einzelha ndel a n der Perla ser S tra ße“ wurde vom  S ta dtra t 
der S ta dt T reuen in der S itzung a m  ................ gebilligt. Die öffentliche Auslegung der Entwurfsunterla gen 
und die Beteiligung der Behörden und Na chba rgem einden wurden beschlossen.  

4.  Na ch öffentlicher Beka nntm a chung a m  ............... wurde der Entwurf nebst Begründung m it Um weltbericht in 
der Z eit vom  ............... bis ............... öffentlich a usgelegt. Die Behörden, Na chba rgem einden und weitere 
T räger öffentlicher Bela nge wurden m it S chreiben vom  ............... gem . §  4 Abs. 2 Ba uGB über die Ausle-
gung inform iert und um  Abga be einer S tellungna hm e zum  vorliegenden Entwurf gebeten. 

5. Der S ta dtra t der S ta dt T reuen ha t in seiner S itzung a m  ............... die eingega ngenen Bedenken und Anre-
gungen geprüft und einen Beschluss über deren Berücksichtigung gefa sst (Abwägung gem . §  1 Nr. 7 
Ba uGB). 

6.  Der S ta dtra t der S ta dt T reuen ha t in seiner S itzung a m  ............... den Beba uungspla n S ondergebiet „Einzel-
ha ndel a n der Perla ser S tra ße“ in der Fa ssung vom  ............... gem . §  10 Abs. 1 Ba uGB a ls S a tzung be-
schlossen. Die Begründung m it dem  Um weltbericht wurde gebilligt. 

 
 Für die Punkte 1-6 
 
 T reuen, .........................                             Bürgerm eister 
 
7.  Die vom  S ta dtra t der S ta dt T reuen in der S itzung a m  ............... beschlossene S a tzung des Beba uungspla -

nes S ondergebiet „Einzelha ndel a n der Perla ser S tra ße“ der S ta dt T reuen wurde m it Verfügung des La nd-
ra tsa m tes Vogtla ndkreis vom  ............... m it AZ .: .......................... gem . §  10 Abs. 2 Ba uGB genehm igt. 

 
 T reuen, .........................                             Bürgerm eister 
 
8.  Es wird bestätigt, da ss der Inha lt dieser S a tzung m it seinen Festsetzungen durch Z eichnung, Fa rbe, S chrift 

und T ext m it dem  hierzu erga ngenen S a tzungsbeschluss des S ta dtra tes der S ta dt T reuen vom  ............... 
übereinstim m t. S a tzung a usgefertigt: 

 
 T reuen, .........................                             Bürgerm eister 
 
11. Beka nntm a chung / Inkra fttreten (§  10 Abs. 3 Ba uGB): Die S a tzung des Beba uungspla nes S ondergebiet 

„Einzelha ndel a n der Perla ser S tra ße“ der S ta dt T reuen wurde a m  .............. im  Am tsbla tt der S ta dt T reuen 
(Nr.: ...., Ja hrga ng: ............) a uf S eite … .. ortsüblich beka nnt gem a cht. Die S a tzung des Beba uungspla nes 
ist da m it in K ra ft getreten. 

 
 T reuen, .........................                             Bürgerm eister 

Erklärung: 
Es wird bescheinigt, da ss die Flurstücke m it den Grenzen und Bezeichnungen im  gekennzeichneten Gel-
tungsbereich m it dem  Liegenscha ftska ta ster na ch dem  S ta nd vom  … … … … …  übereinstim m en. Der Gebäu-
dena chweis ka nn vom  örtlichen Besta nd a bweichen. 
 
 
Pla uen, ......................... Am t für K a ta ster und Geoinform a tion, 
 Vogtla ndkreis 

 Nutzungsschablone 
Art der ba ulichen Nutzung 

(§  9 Abs. 1 Nr. 1 Ba uGB, §  4 Ba uNVO) 
 

Grundflächenza hl (GRZ ) 
(§  9 Abs. 1 Nr. 1 Ba uGB, §  16 Ba uNVO) m a xim a le Anza hl der Vollgeschosse 

(§  9 Abs. 1 Nr. 1 und 6 Ba uGB, §  16 Ba uNVO) 
Abweichende Ba uweise 

(§  9 Abs. 1 Nr. 2 Ba uGB, § §  22 und 23 Ba uNVO) 
m a xim a le Höhe ba ulicher Anla gen 

(§  9 Abs. 1 Nr. 1 und 6 Ba uGB, §  16 Ba uNVO) 
 

Beba uungspla n
- Entwurf -

Planteil B - Textliche Festsetzungen

3. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB) 
S O1: Für da s S ondergebiet S O1 wird eine a bweichende Ba uweise m it einer m a xim a len Gebäudelänge von 

90 m  festgesetzt. 
S O2 und S O3: Für die S ondergebiete S O2 und S O3 wird eine a bweichende Abweise in Form  einer geschlos-

senen Ba uweise m it einer m a xim a len Gebäudelänge von 80 m  festgesetzt. 
4. Flächen für Aufschüttungen und Abgrabungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB) 

In den S ondergebieten und in der priva ten Grünfläche sind Aufschüttungen bzw. Abgra bungen bis zu einer 
Höhe von 444,00 m  ü. NHN +/- 0,3 m  zulässig. 

5. Flächen für die Abwasserbeseitigung (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB) 
 Die W a ssera bga be a us dem  Regenrückha ltebecken in den Vorfluter wird a uf 10 l/sec. begrenzt. Eine Versie-
gelung der Grundfläche des Beckens ist nicht zulässig.  

5. Flächen für die Landwirtschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB) 
 In der festgesetzten La ndwirtscha ftsfläche ist m it einem  M indesta bsta nd von 20 m  zum  Fa hrba hnra nd der 

S ta a tsstra ße S  299 eine W erbepla ka twa nd z. B. in Form  eines M ega -Light-Boa rds m it den Abm essungen von 
365 cm  x 260 cm  und m it einer Aufständerung von bis zu 2,5 m  über der Höhe der nächstgelegenen befestigten 
S tra ßenverkehrsfläche zulässig. 

6.  Stellplätze und Nebenanlagen (§§ 12 Abs. 6, 14 und 23 BauNVO) 
S tellplätze und Nebena nla gen sind a uch a ußerha lb der gem . §  23 Abs. 2 Ba uNVO durch Ba ugrenzen festge-
setzten überba uba ren Grundstücksfläche zulässig. 

7.  Flächen für Maßnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft 
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) 

7.1 Da s innerha lb der La ndwirtscha ftsfläche liegende Regenrückha ltebecken ist na turna h zu gesta lten. Eine na -
türliche Abdichtung ist zulässig. 

7.2 Die PK W -S tellflächen sind in versickerungsfähiger Ba uweise herzustellen.  
7.3 Die festgesetzte La ndwirtscha ftsfläche ist extensiv a ls Grünla nd zu bewirtscha ften.  
7.4 In den S ondergebieten sind a n jedem  neu entstehenden Gebäude jeweils 5 Flederm a uskästen sowie 4 Vo-

gelnistkästen in die Fa ssa den zu integrieren. 
7.5 In dem  im  Nordosten des Pla ngebietes liegenden und m it dem  Pla nzeichen 13.1 Pla nzV (Flächen für M a ß-

na hm en zum  S chutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Na tur und La ndscha ft) festgesetzten S treifen 
ist der Ba chla uf zu rena turieren und der Gewässerra ndstreifen na turna h zu gesta lten.  

8. Gebiete, in denen zum Schutz vor schädlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissi-
onsschutzgesetzes bestimmte luftverunreinigende Stoffe nicht oder nur beschränkt verwendet werden 
dürfen (§ 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB) 
Im  Pla ngebiet ist der Einsa tz von fossilen Brennstoffen für die W ärm e- und W a rm wa sserversorgung a usge-
schlossen.  

9.  Flächen zum Anpflanzen von Bäumen, Sträuchern und sonstigen Bepflanzungen 
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) 

9.1 Innerha lb der PK W -S tellplätze ist in den S ondergebieten je 8 PK W -S tellplätze ein kleinkroniger La ubba um  in 
der Pfla nzqua lität 12-14 zu pfla nzen. Auf diese Verpflichtung können a ndere innerha lb der S ondergebietsflä-
che gepfla nzte La ubbäum e a ngerechnet werden, sofern diese nicht im  Bereich der gem . §  9 Abs. 1 Nr. 25a  
Ba uGB m it dem  Pla nzeichen 13.2.1 Pla nzV festgesetzten Flächen stehen.  

9.2 Die S ondergebietsflächen, die ergänzend zur Anpfla nzen von Bäum en, S träuchern und sonstigen Bepfla n-
zungen gem . §  9 Abs. 1 Nr. 25a  Ba uGB festgesetzt sind, sind m it S träuchern m it einem  Pfla nzra ster von 1 m  
x 1,5 m  zu bepfla nzen. Es sind a usschließlich heim ische und sta ndortgerechte Arten und S orten zu verwen-
den.  

9.3 Die Grünfläche m it der Z weckbestim m ung „Ba um - und S tra uchpfla nzung“ ist m it Bäum en und S träuchern zu 
bepfla nzen. Hierzu sind insgesa m t 7 hochstäm m ige klein- oder m ittelkronige La ubbäum e in der Pfla nzqua lität 
S tU 12-14 über die Grünfläche verteilt zu pfla nzen. Die restliche Fläche ist m it S träuchern m it einem  Regela b-
sta nd von 1 m  x 1,5 m  zu bepfla nzen. Es sind a usschließlich heim ische und sta ndortgerechte Arten zu ver-
wenden. Die Pfla nzfläche da rf für eine bis zu 3 m  breite Z ufa hrt zu den nordöstlich gelegenen Flächen unter-
brochen werden. Z udem  ist in der Grünfläche in der durch eine Ba ugrenze festgesetzten Flächen ein W erbe-
pylon m it einer m a xim a len Höhe von 460 m  ü NHN zulässig.  

 
Hinweise: 
Bela nge des Denkm a lschutzes: Vor Beginn von Bodeneingriffen im  Ra hm en von Erschließungs- und Ba ua rbeiten 
m üssen in dem  von der Ba utätigkeit betroffenen Area l durch da s La ndesa m t für Archäologie im  gesa m ten Gebiet 
des Beba uungspla nes a rchäologische Gra bungen m it a usreichendem  zeitlichen Vorla uf zu den gepla nten Ba u-
m a ßna hm en durchgeführt werden. Auftretende Befunde und Funde sind sa chgerecht a uszugra ben und zu doku-
m entieren. 

Einfa hrten und Anschluss a nderer Flächen a n die Verkehrsfläche gem . §  9 Abs. 1 Nr. 4
und 11 Ba uGB

Einfa hrtbereich
Bereich ohne Ein- und Ausfa hrt

RECHTSGRUNDLAGEN 
 
Ba ugesetzbuch (Ba uGB) i. d. F. der Neubeka nntm a chung vom  03.11.2017 (BGBI. I S . 3634), zuletzt geändert 
durch Art. 11 G vom  08.10.2022 (BGBl. I S . 1726) 
Bundesna turschutzgesetz (BNa tS chG) i. d. F. der Beka nntm a chung vom  29.07.2009 (BGBl. I S . 2542), zuletzt 
geändert durch 3 G vom  20.07.2022 (BGBl. I S . 1362) 
Bundesfernstra ßengesetz (FS trG) i. d. F. der Neubeka nntm a chung vom  28.06.2007 (BGBl. I S . 1206), zuletzt 
geändert durch Art. 1 G vom  19.06.2022 (BGBl. I S . 922) 
S ächsische Ba uordnung (S ächsBO) i. d. F. der Beka nntm a chung vom  11.05.2016 (S ächsGVBl. S . 186), zuletzt 
geändert durch da s G vom  01.06.2022 (S ächsGVBl. S . 366) 
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(S ächsGVBl. S . 62), zuletzt geändert durch Art. 1 G vom  09.02.2022 (S ächsGVBl. S . 13 
S ächsisches S tra ßengesetz (S ächsS trG) i. d. F. vom  21.01.1993 (S ächsGVBl. S . 93), zuletzt geändert durch Art. 
1 des G vom  20.08.2019 (S ächsGVBl. S . 762; 2020 S . 29) 
S ächsisches W a ssergesetz (S ächsW G) i. d. F. vom  12.07.2013 (S ächsGVBl. S . 503), zuletzt geändert durch Art. 
3 des G vom  9.02.2022 (S ächsGVBl. S . 144) 
S ächsisches Denkm a lschutzgesetz (S ächsDS chG) i. d. F. der Beka nntm a chung vom  03.03.1993 (GVBl. S . 
229), zuletzt geändert durch Art. 15 G vom  21.05.2021 (GVBl. S . 578) 
Verordnung über die Ausa rbeitung der Ba uleitpläne und die Da rstellung des Pla ninha lts (Pla nzeichenverordnung 
- Pla nzV) vom  18.12.1990 (BGBl. 1991 I S . 58), zuletzt geändert durch Art. 3 G vom  14.06.2021 (BGBl. I S . 1802) 
Verordnung über die ba uliche Nutzung der Grundstücke (Ba uNVO - Ba unutzungsverordnung) i. d. F. der Neube-
ka nntm a chung vom  21.11.2017 (BGBl. I S . 3786), zuletzt geändert durch Art. 2 G vom  14.06.2021 (BGBl. I S . 
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Gem a rkung Treuen
Flst. 1402/13, 1402/19, 1407/5 (tlw.),
1410/7, 1628/4 (tlw.), 1628/5 (tlw.),
1628/8 (tlw.)

Planteil A - Legende
Nr. gem . Pla nzVNr. gem . Pla nzV

6.4b
6.4c

1.4.2 3.5
3.3

Ba uweise, Ba ugrenzen gem . §  9 Abs. 1 Nr. 2 Ba uGB, § §  22 und 23 Ba uNVO

Ba ugrenze
a bweichende Ba uweise in M eterna

(90)

2.5
2.7
2.8

M a ß der ba ulichen Nutzung gem . §  9 Abs. 1 Nr. 1 Ba uGB, § §  16-19 Ba uNVO
Grundflächenza hl z.B. 0,8GRZ

m a xim a le Höhe ba ulicher Anla gen in M etern üb. NHN456
Z a hl der Vollgeschosse a ls Höchstm a ßI

Art der ba ulichen Nutzung gem . §  9 Abs. 1 Nr. 1 Ba uGB, §  11 Ba uNVO

Nr. gem . Pla nzV

Nachrichtliche Übernahme
Anba uverbotszone gem . §  24 Abs. 1 S ächsS trG

Flächen für Versorgungsa nla gen, für die Abfa llentsorgung und Abwa sserbeseitigung
sowie für Abla gerungen gem . §  9 Abs. 1 Nr. 14 Ba uGB

Flächen für die Rückha ltung von Niederschla gswa sser 7
Grünflächen gem . §  9 Abs. 1 Nr. 15 Ba uGB

9Grünfläche m it Z weckbestim m ung: Ba um - und S tra uchpfla nzungen
Flächen für die La ndwirtscha ft und W a ld gem . §  9 Abs. 1 Nr. 18a  Ba uGB

Fläche für die La ndwirtscha ft 12.1
Pla nungen, Nutzungsregelungen, M a ßna hm en und Flächen für M a ßna hm en zum  S chutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Na tur und La ndscha ft gem . §  9 Abs. 1 Nr. 20 und 25a  Ba uGB

Um grenzung von Flächen für M a ßna hm en zum  S chutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Na tur und La ndscha ft gem . §  9 Abs. 1 Nr. 20 Ba uGB
Flächen zum  Anpfla nzen von Bäum en, S träuchern und sonstigen
Bepfla nzungen gem . §  9 Abs. 1 Nr. 25a  Ba uGB

13.1a

13.2.1

Verkehrsflächen gem . §  9 Abs. 1 Nr. 11 Ba uGB
6.1

S tra ßenbegrenzungslinie 6.2
öffentliche S tra ßenverkehrsfläche

Hinweise

verrohrte Entwässerungsleitung

verrohrtes Gewässer

Bem a ßung (Anga be in M etern)3,0
bestehende Gebäude m it Ha usnum m er gem . ALK IS  und Luftbild50

Nutzungsa rtengrenze
Flurstücksgrenze m it Grenzpunkt und Flurstücksnum m er1402/19

Fa hrba hnra nd
Gewässerra nd

Niederspa nnungsleitung gem . Anga ben der M itteldeutschen Netzgesellscha ft S trom  m bH
T rinkwa sserleitung gem . Anga ben des Z weckverba ndes W a sser und Abwa sser Vogtla nd

Besta nd: Pla nung:
Topographie gem. LageplanTopographie gem. Vermessungsplan mit Höhen

(Angaben in Metern üb. NHN)433.27
436.59

433.02

großflächiger
Einzelha ndel
„Lebensm ittel-
superm a rkt“

S onstiges S ondergebiet (S O1 - S O3): großflächiger Einzelha ndel

15.14

Sonstige Planzeichen

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen, z.B. Ba uweise
gem . §  16 Abs. 5 Ba uNVO

15.13Grenze des räum lichen Geltungsbereiches des Beba uungspla nes S ondergebiet
"Einzelha ndel An der Perla ser S tra ße" gem . §  9 Abs. 7 Ba uGB


